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PRAAMBEL

Es liegt im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde Weinitzen, bestehende Baugebiete bestmog-
lich auszunutzen, bevor durch Neuwidmungen Baugrund geschaffen wird. Aufgrund der bestehenden
planlichen Festlegungen im gelt. Bebauungsplan ,, 1. Bebauungsplan-Anderung , Kaiser/Hold-Griinde”,
verfasst von Dipl.Ing. Gerhard Vittinghoff (GZ: 031-2/2/2012), liegt eine planméRige und systemati-
sche Entwicklung der Siedlungsstruktur grundsatzlich vor.

Auf Grund der Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 5.0 und der damit einhergehenden Veran-
derung der Baulandkonfiguration des AufschlieBungsgebietes Nr. WA (5), liegen wesentlich gednder-
te Planungsvoraussetzungen vor. Die Anpassung des Baulandes erfolgte auf Grund neuer Gefahren-
zonen der Wildbach- und Lawinenverbauung. Zudem wurden im Rahmen der Revision des Flachen-
widmungsplanes und des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 ein Rdumliches Leitbild erlassen, wel-
ches als Vorbereitung von Bebauungsplanen und dementsprechend im Rahmen dieser BPL-Anderung
als gestaltungstechnische Grundlage gilt.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind aus Sicht der Gemeinde diesbeziiglich
nicht zu erwarten, da die Vorgaben des vorliegenden Bebauungsplanes dem allgemein geltenden
Raumlichen Leitbildes folgen.

Die durchgestrichenen Textpassagen stellen entfallene Festlegungen im Wortlaut gegeniiber dem
gelt. Bebauungsplan ,Erste Anderung des Bebauungsplanes ,Kaiser/Hold-Griinde", verfasst von
Dipl.Ing. Gerhard Vittinghoff (GZ: 031-2/7/2012, aus dem Jahr 2012) dar. Neu hinzugenommene Fest-
legungen im Wortlaut werden in blauer Schrift dargestellt. Teilweise umfasste der urspriingliche Ver-
ordnungswortlaut erlduternde Formulierungen. Um dem Determinierungsgebot in Verordnungen
gerecht zu werden, werden diese ebenfalls gestrichen und ggf. in den Erlduterungsbericht verscho-
ben. Die Paragrafennummerierung bleibt gegeniiber der gelt. Verordnung verandert.
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VERORDNUNG
Uber den vom Gemeinderat der Gemeinde Weinitzen am ........cccccceeuneee. beschlossenen Bebauungs-

plan ,Kaiser/Hold-Griinde" 2. Anderung” samt zeichnerischer Darstellung gem. §§ 38 und 40 StROG
2010 idF LGBI. Nr. 165/2024.

81

(1)

(2)

§2

(1)

(2)

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes ,Kaiser/Hold-Griinde" 2. Anderung” verfasst durch
Kampus Raumplanungs- und Stadtentwicklungs GmbH, Joanneumring 3/2, 8010 Graz, GZ:
250R021, bestehend aus einem Verordnungstext und der zeichnerischen Darstellung
(Rechtsplan, Stand: 16.06.2025, GZ: 250R021). Zur Griindung der Festlegungen ist ein Erldu-
terungsbericht beigelegt. Die Anderung basiert auf der Rechtsgrundlage StROG 2010 idF
LGBI. Nr. 165/2024 und des Stmk. BauG 1995 idF LGBI. Nr. 91/2021.

Die Festlegungen betreffen im Sinne des § 41 Abs. 1 StROG 2010 idF LGBI. Nr. 165/2024 die
vorgeschriebenen Mindestinhalte sowie im Sinne des § 41 Abs. 2 StROG 2010 idF LGBI. Nr.
165/2024 detaillierte Festlegungen hinsichtlich:

¢ Regelungen fiir den flieBenden und ruhenden Verkehr (Verkehrsflachen)
e Grundstickszufahrten

¢ Lage, Hohenentwicklung und Gestaltung der Gebaude

¢ Grin- und Freiflachen, lebende Zaune, Gelande

e Oberflachenentwdsserung

e Larmimmissionen

¢ Solar- und Photovoltaikanlagen

Geltungsbereich / zeichnerische Darstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kaiser/Hold-Griinde 2. Anderung” umfasst die
Grdst. Nr. 28244 707/8, 700/8, 707/9,707/7, 707/10, 707/6, 707/11, 707/2, 707/5, 707/3
und 707/12, alle KG 63291 Weinitzen, im Ausmal von ca. 7.400m?. Die zeichnerische Darstel-
lung ist Teil der Verordnung und stellt den Geltungsbereich gesondert dar. Zur Begriindung
ist ein Erlduterungsbericht beigelegt.

Das Planungsgebiet kommt im Geltungsbereich des rdaumlichen Leitbildes der Gemeinde
Weinitzen zu liegen (integraler Bestandteil des OEK 5.0) und es bestehen diesbeziiglich Pla-
nungs- und Gestaltungsvorgaben insbesondere hinsichtlich der Hohenentwicklung, der Ge-
schoflanzahl, der Dachform.
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§3 Festlegungen im gelt. Flachenwidmungsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan, 5.0 als AufschlieRungsge-

biet der Kategorie ,Allgemeines Wohngebiet" WA (5) mit einer Bebauungsdichte (BBD) von

0,2-0,4.

Sicherstellung einer rechtlich gesicherten und ausreichend dimensionierten, au-
Reren Anbindung an das offentliche Gut. Dieser Mangel ist durch den Grund-
stlickseigentiimer zu beheben.

Innere ErschlieBung — Verlegung von Infrastrukturleitungen wie Kanal, Wasserlei-
tung, Strom, innere StraBenerschlieBung. Dieser Mangel ist durch den Grund-
stlickseigentiimer zu beheben.

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung Auf der Grundlage ei-
ner wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung. Dieser Mangel ist durch den
Grundstiickseigentiimer zu beheben.

Aufgrund der teilweisen Lage der Grundstiicke innerhalb eines Braunen Hinweis-
bereiches sind MaRnahmen zur Bauplatzeignung umzusetzen. (Hinweis: wie im
Anhang 1 (Geologisches Gutachten) dargelegt sind diese MafSnahmen mit der
Umsetzung von technischen Mafsnahmen méglich). Dieser Mangel ist durch den
Grundstiickseigentiimer zu beheben.

Aufgrund der Ndhe zur Landesstralle sind umfassende MaRnahmen zur Larmfrei-
stellung des Bauplatzes (Gebdude und wesentliche Freiflachen) fir die jeweilige
Nutzung zu treffen. Demnach sind die Planungsrichtwerte nach dem Stand der
Technik einzuhalten. Dieser Mangel ist durch den Grundstiickseigentiimer zu be-
heben.

§4 Infrastruktur

(1) Die Versorgung mit Wasser hat durch Anschluss an die bestehende Wasserversorgungsanlage

der Gemeinde Weinitzen zu erfolgen.

(2) Die Abwasserbeseitigung ist in Ubereinstimmung mit dem rechtskriftigen Abwasserentsor-

gungskonzept der Gemeinde Weinitzen durch Anschluss an die bestehende Kanalisationsan-

lage herzustellen.
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(1)

(2)

(3)

(4)

§6

(1)

(2)

(3)

(4)

§7

(1)

(2)

(3)

Bebauungsplan
"Kaiser/Hold-Griinde" 2. Anderung Verordnung

Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Zufahrt zum Planungsgebiet ist tiber die vom Eisenbergerweg (Gemeindeweg) nach Siiden hin
abzweigenden-Servitutsweg—dert—Plan—entsprechend—auszubaven—und—zu—ergdnzenist—bau-
rechtlich bewilligte StraRe auf Gst. Nr. 700/58, KG Weinitzen und in weiterer Folge Uber die inne-
re Verkehrsflache gem. Rechtsplan zum ggst. Bebauungsplan herzustellen. Die Zufahrt zu den
einzelnen Bauplatzen hat Giber die im Rechtsplan dargestellten Kombinationsflachen zu erfolgen.

Am Ende dieser Zufahrt bzw. ErschlieBungsstraRe (zwischen Bauplatz 6 und 7) ist eine Umkehre
[t. Rechtsplan herzustellen.

Die Breite der ErschlieBungsstralie hat insgesamt 5,0m zu betragen, davon sind 4,0m zu befes-
tigen, der Rest ist als Bankett auszufiihren.

PKW's sind grundsatzlich auf den jeweiligen Bauparzellen abzustellen. Zusatzlich-istim Bereich
odor Grundstiickseinfahrt cine PKW-Abstellmaalichkeit llen.

Abstellplatze fiir PKW sind entweder in den bebaubaren Bereichen (Baugrenzlinien) oder auf
den Kombinationsflachen gem. Rechtsplan zu errichten.

BEBAUUNGSWEISE. BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, VERSIEGELUNGSGRAD

Als Bebauungsweise {das-ist-dasVertellen-derBaumassen—auf-den-Bauplitzen} wird eine

offene Bauweise festgelegt (Errichtung von freistehenden Einfamilienwohnhausern). Ne-
bengebaude kénnen auch in einer gekuppelten Bauweise errichtet werden.

Der Bebauungsgrad (das ist das Verhéltnis der vom Bauwerk bedeckten Flache der zu wid-
mende Bauparzelle) wird mit max. 8,25 0,4 gem. Raumlichen Leitbild festgelegt.

Die Bebauungsdichte betragt gem. rechtskraftigen Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 0,2-0,4.

Der Versiegelungsgrad wird je Bauplatz mit max. 0,5 festgelegt.

LAGE DER GEBAUDE / ABSTANDE

Im Planungsgebiet werden zehn bebaubare Bereiche gem. zeichnerischer Darstellung festge-
legt.

Hauptgebaude sind innerhalb der Baugrenzlinien (vgl. § 4 Z 10 Stmk BauG 1995 idgF) zu
situieren.

Die Grenz- und Gebadudeabstande gem. §13 Stmk BauG 1995 idgF sind einzuhalten.
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(4)

§8

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Die Baugrenzlinien gelten nicht flir unterirdische Bauteile sowie fiir untergeordnete Bauteile
insbesondere Nebengebdude, Rampen und deren Einhausungen, Kellerabgange und deren
Einhausungen, Liftanlagen, Balkone, Vordacher, Wintergarten, (berdachte Fahrradabstell-
bereiche, eingehauste Miilllagerflachen, Pergolakonstruktionen, Einfriedungen, Flugdacher,
Garagen, Treppenanlagen.

GEBAUDE

Die zulassige Geschossanzahl der Gebaude wird mit max. 2 oberirdischen Geschossen und einer

maximalen Gebdudehdhe gem. § 4 Z. 31 Stmk. BauG von 8,0 m definiert.

Als zulassige Dachformen flir Hauptgebdude werden ausschlieRlich das Satteldach oder sattel-
dachahnliche Dacher (Walmdach, Zeltdach, Mansardendach, Kuppelwalmdach) festgelegt. Die
Dachneigung der Hauptgebaude hat mindestens 15° zu betragen.

Fir untergeordnete Bauteile des Hauptbaukorpers sind zusétzlich Flachdacher (zB Vordéacher,
etc.) zulassig. Flachdacher sind zu begriinen.

Dachflachen von Bauwerken wie etwa Garage, Flugdacher ab einer Dachflache von 40 m? sind
fachgerecht zu begriinen.

Die Farbgebung samtlicher Dacher der Hauptgebaude hat in Rot-, Rotbraun- oder Grauténen zu
erfolgen.

Grelle und optisch hervorstechende Fassaden, glanzende Dacher, glasierte Ziegel und Gestal-
tungselemente sind nicht zuldssig. Im Bauverfahren ist ein Farbelungskonzept mit Ansichten der
Gebaude (auBere Gestaltung) vorzulegen.

[kompus]
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§9  FREIRAUME, EINFRIEDUNGEN

(1) Gelandeverdanderungen durch Aufschiittungen oder dergleichen werden mit maximal 1,5m
Gber dem natdrlichen Niveau begrenzt.

(2)  Zur Abschirmung gegeniiber Nachbargrundstiicken sind heimische, klimafitte und standortge-
rechte Strauchgehdlze verzugsweisezu verwenden; durchgehende-Hecken{insbesondere Thujen)sind-zu
vermeiden-Thujenhecken und Fichtenhecken sind unzuldssig, genauso wie die Anpflanzung ne-
ophytischer, invasiver Pflanzen, insb. folgender Arten ist untersagt: Gotterbaum, Staudenkno-
tericharten, Robinienarten, Bambusarten, Kirschlorbeer, Sommerflieder, Blauglockenbaum,
Riesenbarenklau, Kanadische- und Riesen-Goldrute.

(3)  Einfriedungen sind mit Ausnahme von lebenden Zaunen in licht- und luftdurchlassiger Weise
auszufiihren. Samtliche Einfriedungen inkl. Lebende Zaune diirfen eine Gesamthohe von 1,5 m
nicht Gberschreiten.

(4)  Einfriedungen massiver Bauart (geschlossen, blickdicht) wie z.B. Mauern, Wande aus Stein-, Be-
ton-, Kunststoff- oder Glasplatten und Holzplanken sowie Steinkérbe (Gabionen) sind im Interes-

se des StralRen-, Orts- und Landschaftsbildes unzuldssig

(5)

(6)  Jede Ableitung von Dach- und Regenwassern auf die Verkehrsflachen sowie auf Nachbargrund-
stlicken ist verboten.

(7)  Die Einfriedungen sowie die Zdune (auch lebende Zaune) sind se-weit-von-derVerkehrsfliche-abzu-
setzen—dass-eine-tngehinderte-Sehneerdumung-meéglich-ist. mind. 1,0m von der Verkehrsflache

wird abzurticken.

[kampus] ;



Q} Bebauungsplan
> "Kaiser/Hold-Griinde" 2. Anderung Verordnung

X

§10 SONSTIGES

(1)  Die im Geologischen Gutachten, verfasst von DI Lechner ZT GmbH (A.Nr. 12.029) festgelegten erfor-
derlichen MaRnahmen zur Sicherstellung der Standfestigkeit der Bauplatze sind im Bauverfahren ver-
pflichten umzusetzen.

(2)  Das urspriinglich vorhandene Bodenniveau aller oben genannten Grundstiicke darf nicht abgesenkt
werden, einschlieRlich dem Grundstiick Nr. 700/8 (ErschlieRungsweg).

(6)  Bei Bauverhandlungen ist ein Vertreter der Wildbach- und Lawinenverbauung einzuladen.

§11 Oberflachenentwasserung

(1) Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung wird auf das Regenwasserentsorgungskonzept
verfasst von Insitu Geotechnik ZT GmbH (GZ: 342923, vom 11.10.2024) verwiesen und ist
dieses oder ein Gleichwertiges, an dessen Stelle tretendes Konzept, anzuwenden. Zudem
sind auf die einzelnen Einreichprojekte im nachfolgenden Bauverfahren abgestimmte, norm-
gemalie Oberflachenentwésserungsprojekte vorzulegen.

(2) Die Entwasserungsmulde gem. Gutachten von Insitu Geotechnik ZT GmbH (GZ: 34223,
11.10.2024) ist auch als MaRnahme gegen Steinschlag auszufiihren.

(3) Innere AufschlieBungsflachen, Vorplatze, nicht Giberdachte Stellpldtze (ausgenommen barrie-
refreie Stellplatze) sind wasserdurchldssig (Rasengitter, Pflastersteine mit Fugen, Schotterra-
sen, ...) zu gestalten.
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Larmimmissionen

Auf Grund der Nahelage zu den Landesstrafen L387 NiederschocklstraSe und L329 Rinneg-
gerstralle erfolgte die Prifung der Larmsituation. Diesbeziiglich liegt ein schalltechnisches
Gutachten verfasst von Ing. Fritz Wagner (GZ: WA/25/21 vom 12.06.2025) vor. Die darin er-
forderlichen LarmschutzmalRnahmen sind fiir die Bauplatze 7 bis 10 umzusetzen.

Solar- und Photovoltaikanlagen
Solar- und Photovoltaikanlagen sind in die Fassade oder in die Dachflache zu integrieren. Eine

freie Aufstellung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist im gesamten Geltungsbereich nicht
zulassig. Richtungsandernde Aufstanderungen auf Dachern und Fassaden sind nicht zuldssig.

Rechtskraft

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in
Rechtskraft.

Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan ,1.Bebauungsplan-Anderung ,Kaiser/Hold-Griinde®,
verfasst von Dipl.Ing. Gerhard Vittinghoff (GZ: 031-2/7/2012) auRer Kraft.

Fiir den Gemeinderat
Der Blrgermeister

Josef Neuhold

[kompus] w0
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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Wahl des Verfahrens

Die Erstellung des Gemeinde Weinitzen Bebauungsplan ,,2.Anderung Kaiser-Hold Griinde” erfolgt aus
Griinden der ZweckmaRigkeit und Sparsamkeit gem. § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010 LGBI. Nr. 165/2024 in
Form eines Anhorungsverfahrens.

2. Begriindung

Es liegt im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde Weinitzen bestehende Baugebiete bestmog-
lich auszunutzen. Aufgrund der bestehenden planlichen Festlegungen im gelt. Bebauungsplan ,1.
Bebauungsplan-Anderung ,Kaiser/Hold-Griinde”, verfasst von Dipl.Ing. Gerhard Vittinghoff (GZ: 031-
2/2/2012), liegt eine planmaRige Entwicklung vor. Im Rahmen der Flichenwidmungsplanrevision Nr.
5.0 wurde jedoch die Baulandkonfiguration aufgrund neuer Gefahrenzonen der Wildbach und Lawi-
nenverbauung gedndert. Dementsprechend liegen wesentlich gednderte Planungsvoraussetzungen
und eine Begriindung zur Anderung des bisher gelt. Bebauungsplanes ,1. Bebauungsplan-Anderung
,Kaiser/Hold-Griinde”, verfasst von Dipl.Ing. Gerhard Vittinghoff (GZ: 031-2/2/2012) vor.

3. Ausgangslage

Lage im Gemeindegebiet von Weinitzen

Das ggst. Planungsgebiete liegt im Ortsteil ,,Bachwirt Nord/Holzmdstlweg”, noérdlich und westlich der
Landesstralle L 329 Rinneggerstralle. Die Flache ist derzeit unbebaut. Nordlich, 6stlich und siidlich
flieRt der Trankengrabenbach, mit zum Teil machtigem Uferbegleitgriin. Von diesem Gewasser gehen
Hochwassergefahrdungen aus, welche in Form von Roten und Gelben Gefahrenzonen der Wildbach-
und Lawinenverbauung gekennzeichnet sind. Das Planungsgebiet selbst liegt vollstandig auBRerhalb
der roten Gefahrenzone und lediglich geringfligig innerhalb der gelben Gefahrenzone. Weiters ist auf
Teilen des ggst. Bebauungsplangebietes ein brauner Gefahrenhinweis der Wildbach- und Lawinen-
verbauung ersichtlich gemacht. Dieser weist auf Steinschlaggefdhrdung hin. Vorabstimmungen mit
der Wildbach- und Lawineverbauung und vor Ort Begehungen mit dieser Behorde erfolgten im Vor-
feld zu dieser Bebauungsplananderung.

Richtung Nordwesten steigt das Geldnde an und geht im Westen in Waldflachen tber.

[kcmpus]
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Abbildung 1: Orthofoto; (Quelle: GIS Steiermark, Zugriff: 06/2025), ungeféhre Lage des plangegensténdlichen

Gebietes

Orts- und Landschaftsbild
Die das Planungsgebiet umgebende Wohnbebauung besteht als offene Bebauungsweise mit Uber-
wiegendem Ein- und Zweifamilienwohnhauscharakter. Die Dachlandschaft wird von Sattelddchern

dominiert. Vereinzelt bestehen zudem Walmdachkonstruktionen.
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Abbildung 3: Planungsgebiet, eigene Aufnahme Juni 2025
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Abbildung 4: Trinkengrabenbach und angrenzende Bebauung, eigene Aufnahme Juni 2025
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Abbildung 5: Trinkengrabenbach und angrenzende Bebauung, eigene Aufnahme Juni 2025
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Abbildung 6: Planungsgebiet, eigene Aufnahme Juni 2025

Festlegungen im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.0

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Weinitzen ist das Planungsgebiet der Funktion
Wohnen zugewiesen.

[kampus]
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Abbildung 7: Auszug aus dem rk. OEK - Entwicklungsplan 5.0 der Gemeinde Weinitzen

Festlegungen im Flachenwidmungsplan 5.0

Das Planungsgebiet ist gem. Flachenwidmungsplan als AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohn-
gebiet WA (5) mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4 ausgewiesen.

Fir das gesamte Gebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,,1. Anderung Kaiser/Hold - Griin-
de”.

Die fehlenden AufschlieBungserfordernisse bzw. Méangel sind wie folgt:
e Sicherstellung einer rechtlich gesicherten und ausreichend dimensionierten, dufleren Anbin-

dung an das offentliche Gut. Dieser Mangel ist durch den Grundstiickseigentiimer zu behe-
ben.

[kompus]
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Innere ErschlieBung — Verlegung von Infrastrukturleitungen wie Kanal, Wasserleitung, Strom,
innere StraRenerschlieBung. Dieser Mangel ist durch den Grundstiickseigentimer zu behe-

ben.

Sicherstellung einer geordneten Oberflaichenentwdasserung Auf der Grundlage einer wasser-
bautechnischen Gesamtbetrachtung. Dieser Mangel ist durch den Grundstiickseigentiimer zu
beheben.

Aufgrund der teilweisen Lage der Grundstiicke innerhalb eines Braunen Hinweisbereiches
sind MaBnahmen zur Bauplatzeignung umzusetzen. (Hinweis: wie im Anhang 1 (Geologisches
Gutachten) dargelegt sind diese MaRnahmen mit der Umsetzung von technischen MaRnah-
men moglich). Dieser Mangel ist durch den Grundstiickseigentiimer zu beheben.

Aufgrund der Ndhe zur LandesstraRe sind umfassende MalRnahmen zur Larmfreistellung des
Bauplatzes (Gebaude und wesentliche Freiflachen) fiir die jeweilige Nutzung zu treffen.
Demnach sind die Planungsrichtwerte nach dem Stand der Technik einzuhalten. Dieser Man-
gel ist durch den Grundstiickseigentiimer zu beheben
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Abbildung 8: Auszug Fldchenwidmungsplan 5.0 der Gemeinde Weinitzen inkl. Planungsgebiet
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3. Erlduterungen in Bezug auf die Festlegungen gem. Verordnungswortlaut

Ziele des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan legt in erster Linie Bebauungsweisen, die Hohenentwicklung, die Baugrenzlinien,
die ErschlieBung sowie Gestaltungsgrundsatze (Dachformen, Fassade, Begriinung) fest. Ebenso wird
die Erfullung nachstehender Kriterien erarbeitet:

e Sparsamer Flachenverbrauch

e Wirtschaftliche AufschlieBung

e Vermeidung von Nutzungskonflikten

Festlegungen des rdumlichen Leitbildes:

Das Planungsgebiet kommt im Geltungsbereich des raumlichen Leitbildes der Gemeinde Weinitzen
zu liegen und es bestehen hinsichtlich der Bebauung Planungsvorgaben (u.a. Héhenentwicklung,
GeschoRanzahl, Dachform).

Auszug aus dem gelt. OEK 5.0 - Rdumliches Leitbildes:

Gebiudeproportionen / Zubauten

a) Eingeschossige Zubauten missen unter die Traufe des Hauptgebaudes gesetzt werden.

b) Die in den Planwerken zum Rdumlichen Leitbild festgelegten Gebaudeproportionen sind einzuhal-
ten. Bei traditionellen Gebadudeensembles bzw. Gebdudeformen sog. , T“- und ,,L“-Bauten kdnnen bei
Zu- und Umbauten von diesen Bestimmungen Ausnahmen gemacht werden. Zur Beurteilung ob das
Bauvorhaben dem Ort- und Landschaftsbild entspricht ist ein Gutachten eines Sachverstandigen auf
dem Gebiet des Orts- und Landschaftsbildes einzuholen. Das Gutachten hat zu prifen ob durch die
Baumallnahmen der traditionelle Gebaudeensemble (bauliche Zusammenwirkung der Haupt- und
Nebengebaude) erhalten bleibt.

c) Die Hauptgebaude sind hangparallel zu errichten (Hauptfirstrichtung des Gebaudes). In begriinde-
ten Fallen gelten Ausnahmen, wenn dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
Dafir ist ein Gutachten eines Sachverstdandigen auf dem Gebiet des Orts- und Landschaftsbildes ein-
zuholen.

Hohenentwicklung der Gebadude

a) Die Gebdudehothe/Traufenh6he wird mit 8,0 m begrenzt. Ausgenommen davon sind landwirt-
schaftliche, kommunale und gewerbliche Bauten.

b) Bei der Errichtung von Neu-, Zu- sowie Umbauten ist ein maximal zweigeschossiges Erscheinungs-
bild festgelegt.

c) Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohe der Bauwerke ist immer die Talseite der ge planten bzw.
bestehenden Gebdudefront.

[kcmpus]
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Geldandeveranderungen

a) Gelandeveranderungen durch Abgrabungen und Anschiittungen zur Einebnung von Bauplatzen
sind mit 1,5 m begrenzt.

b) Bei begriindeten Fillen (Baupldtze mit einer Gelandeneigung ab 30° welche sich Gber mehr als 2/3
der Grundstiicklange in der Falllinie erstreckt) sind Ausnahmen zuldssig. Das Bauvorhaben muss in
seiner gestalterischen Bedeutung dem Orts- und Landschaftsbild gerecht werden. Zur Beurteilung ob
das Bauvorhaben dem Orts- und Landschaftsbild entspricht ist ein Gutachten eines Sachverstandigen
auf dem Gebiet des Orts- und Landschaftsbildes einzuholen. Dieses Gutachten hat zu priifen, ob die
siedlungstypische Gebdudehthe nicht wesentlich Gberschritten wird. Das Vorhaben ist abzutreppen /
zu terrassieren und die Terrassen sind mit heimischen Bischen zu bepflanzen.

c¢) Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,5 m zuldssig und diese Bauwerke sind mit winterharten,
immergriinen Pflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. d) Steinschlichtungen sind nicht zu-
lassig.

Einfriedungen und Freirdaume

a) Einfriedungen (Zaune und Hecken) sind licht- und luftdurchlassig zu gestalten.

b) Zur Abschirmung gegeniiber Nachbargrundstiicken sind heimische, standortgerechte Strauch- und
Laubgehdlze zu verwenden. Durchgehende Hecken (Fichten Thujen) sind nicht zulassig.

c) Durchgehend gemauerte Sockelwerke sind als Einfriedungen bis zu einer Hohe von 25 cm zulassig.
Dabei ist durch Unterbrechungen im Sockelwerk die Durchlassigkeit fur Kleintiere sicherzustellen.
Hinweis: a) bis c) sind nicht Gegenstand des Rdumlichen Leitbildes.

d) Zusammenhangende Griinbereiche sind zu erhalten und von weiteren Baulandausweisungen frei-
zuhalten. e) Bei der Errichtung von Kfz-Abstellflichen ist pro 5 Stellpldtzen mindestens ein heimi-
scher, standortgerechter Baum (Siehe dazu den Anhang 3) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. f)
Die Hohe der Werbeeinrichtungen wird mit 6,5 m begrenzt.

Dachgestaltung

a) Es sind ausschliefRlich Satteldacher oder satteldachidhnliche Dacher (Walmdach, Zeltdach, Man-
sardendach, Kuppelwalmdach) als Dachform zuladssig. Ausgenommen davon ist der Siedlungsbereich
Neusitz sowie Bauvorhaben (Neu-, Zu- sowie Um bauten), die kommunalen und gewerblichen Zwe-
cken dienen.

b) Bei samtlichen Dachern der Hauptgebaude ist jene Farbgebung zu wahlen, welche iberwiegend
bei Hauptdachern in der Umgebung vorhanden ist (Beurteilungsradius 100 m, gemessen ab der Mitte
des zu beurteilenden Gebiudes). 3 Abgesetzte Uberdachungen bis zu max. 40m? sind von den Vor-
gaben zur Dachgestaltung ausgenommen.

c) Glasierte Ziegel sind auszuschlieBen. Sattelddacher oder satteldachdhnliche Dacher (Walmdach,
Zeltdach, Mansardendach, Kriippelwalmdach) sind mit unglasiertem Dachdeckungsmaterial einzude-
cken.

d) Die Dachneigung der Hauptgebaude hat mindestens 15 Grad zu betragen.

e) Flachdacher sind verpflichtend zu begriinen.

f) Fir Nebengebaude gelten hinsichtlich der Dachgestaltung keine Einschrankungen.

[kcmpus]
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g) Untergeordnete Bauteile zum Hauptgebdude kénnen auch als Flachdach ausgestaltet werden,
diese Teile sind jedenfalls zu begriinen.

h) Dachflichen von Bauwerken wie etwa Garage, Flugdicher ab einer Dachfliche von 40 m? sind
fachgerecht zu begriinen.

i) Photovoltaikanlagen sind in die Dachflachen zu integrieren. Bei Flachdachern dirfen die Aufstéande-
rungen die Attikakante nicht (iberragen.

Fassaden

a) Als Fassaden sind keine reflektierenden Oberflachen (durchgehende Photovoltaikpaneele, die die
Gesamtfassade umfassen) und Farben mit hohem Séattigungsgrad (keine Signalfarben) zu verwenden.
b) Die Vorgaben zur Fassadengestaltung gelten fir Haupt- und Nebengebaude gleichermalen.

Infrastruktur / Innere ErschlieBung

a) Pro Wohneinheit sind 2PKW-Abstellplatze zu errichten. Die Anzahl der Besucherabstellplatzen sind
im Bauverfahren abzuklaren. Erlduternde Hinweis: a) ist nicht Gegenstand des Raumlichen Leitbildes
b) Die Breite der Verkehrsflache, innere ErschlieBungsstralRe hat eine Mindestbreite von 5,0 m auf-
zuweisen (Fahrbahn, Bankett). Ausgenommen davon sind bestehende ErschlieBungsstralien.

c) Hauszugdnge sowie PKW-Abstellflachen sind offenporig (Griinfiigen, Pflastersteine Schotterrasen)
zu gestalten.

Zu § 1 Rechtsgrundlage

Die Planungsgrundlage bildet der rechtskraftige 5.0 Flachenwidmungsplan der Gemeinde Weinitzen.

Zu § 2 Geltungsbereich / zeichnerische Darstellung

Grundlage fir die zeichnerische Darstellung ist die digitale Katastralmappe im aktuellen Stand. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kaiser/Hold-Griinde" 2. Anderung” umfasst die Grdst. Nr.
707/8, 700/8, 707/9,707/7, 707/10, 707/6, 707/11, 707/2, 707/5, 707/3 und 707/12, alle KG 63291
Weinitzen, im AusmaR von ca. 7.400m2. Die zeichnerische Darstellung ist Teil der Verordnung und
stellt den Geltungsbereich gesondert dar.

Zu § 3 Festlegungen gem. 5.0 Flichenwidmungsplan

Siehe Verordnungswortlaut

Zu § 4 Infrastruktur
Hier erfolgte eine weitgehende Ubernahme der gelt. Planungsfestlegungen aus dem gelten Bebau-

ungsplan. Die Versorgung mit Wasser hat durch Anschluss an die bestehende Wasserversorgungsan-
lage der Gemeinde Weinitzen zu erfolgen.

[kcmpus]
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Die Abwasserbeseitigung ist in Ubereinstimmung mit dem rechtskraftigen Abwasserentsorgungskon-
zept der Gemeinde Weinitzen durch Anschluss an die bestehende Kanalisationsanlage herzustellen.

Zu § 5 VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt zum Planungsgebiet ist Gber die vom Eisenbergerweg (Gemeindeweg) nach Siden hin ab-
zweigenden Verkehrsflache gem. FWP 5.0 herzustellen. Fiir die Errichtung der StraRe liegt eine baurecht-
liche Bewilligung vor (Baubescheid GZ: 131-9/4/2025 vom 12.06.2025). In weitere Folge hat die Erschlie-
Bung der einzelnen Bauplatze Uber die Verkehrsflaiche gem. Rechtsplan im Nord-Stid-Verlauf zu erfolgen.
Die Einzelnen Bauplatze sind liber die Kombinationsflachen zu erschlieSen. Im siidlichen Teil des Pla-
nungsgebietes zwischen den Baupldtzen 6 und 7 ist eine Umkehre zu errichten. Die Breite der Erschlie-
BungsstraRe hat insgesamt 5,0m zu betragen, davon sind 4,0m zu befestigen, der Rest ist als Bankett aus-
zufihren. Abstellplatze fiir PKW sind entweder innerhalb der bebaubaren Bereiche (Baugrenzlinien) oder
auf den Kombinationsflachen gem. Rechtsplan zu errichten.

Zu § 5 Bebauungsweise. Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Als Bebauungsweise wird entsprechend der Gebietsstruktur eine offene Bauweise festgelegt (Errichtung
von freistehenden Einfamilienwohnhausern). Nebengebaude kénnen auch in einer gekuppelten Bauweise
errichtet werden. Der Bebauungsgrad (das ist das Verhéltnis der vom Bauwerk bedeckten Flache der zu
widmende Bauparzelle) wird mit max. 0,4 gem. Radumlichen Leitbild festgelegt und dementsprechend
gegeniber den bisherigen Festlegungen im Bebauungsplan angehoben - dieser Wert entspricht den Vor-
gaben des Raumlichen Leitbildes flr den ggst. Ortsteil. Die Bebauungsdichte betragt gem. rechtskraftigen
Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 0,2-0,4. Der Versiegelungsgrad (Gem. BauG. §3 Z. 18a) wird neu festgelegt
und darf je Bauplatz max. 0,5 erreichen.

Zu § 7 Lage der Geb3ude / Abstidnde

Im Planungsgebiet sind 10 bebaubare Bereiche gem. zeichnerischer Darstellung festgelegt. Die Bau-
korper kdnnen innerhalb der Baugrenzlinien (§ 4 Z 10 Stmk BauG 1995 idgF) frei situiert werden.
Untergeordnete Bauteile, u.a. Nebengebaude, konnen die Baugrenzlinien auch (iberschreiten. Ne-
bengebaude, das sind eingeschossige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordneter Be-
deutung (wie z.B. Hiitten flr Gartengerate, Abstellhiitten oder Kellerersatzraume) mit einer Ge-
schosshéhe bis 3,0m und einer bebauten Flache von max. 40m?. Die baugesetzlichen Mindestabstan-
de (Grenzabstand und Geb&dudeabstand) gem. § 13 Stmk. BauG 1995 idgF sind in jedem Fall einzuhal-
ten.

[kcmpus]
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Zu § 8 Gebiude

Die zuldssige Geschossanzahl der Gebdaude wird mit max. 2 oberirdischen Geschossen und einer maxima-
len Gebaudehohe (GH) gem. § 4 Z. 31 Stmk. BauG von 8,0 m definiert. Die zuldssige Dachform wird ge-
genlber dem bisher gelt. Bebauungsplan von Flachddchern zu Satteldachern oder satteldachahnlichen
Dachern (Walmdach, Zeltdach, Mansardendach, Kuppelwalmdach) festgelegt. Die Dachneigung der
Hauptgebiude hat mindestens 15° zu betragen. Diese Vorgaben (Dachform, Neigung, Gebaudehdhe)
folgen den Festlegungen des Raumlichen Leitbildes. Fir untergeordnete Bauteile des Hauptbaukdrpers
sind zusétzlich Flachdacher (zB Vordacher, etc.) zuldssig. Flachdacher sind zu begriinen. Dachflachen von
Bauwerken wie etwa Garage, Flugdicher ab einer Dachfliche von 40 m? sind fachgerecht zu begriinen.
Um der Dachlandschaft der Umgebung zu entsprechen, werden Vorgaben zu Farbgebung der Dacher
getroffen. Samtlicher Dacher der Hauptgebdude sind in Rot-, Rotbraun- oder Grauténen aufzufiihren.

. Zu bevorzugen sind matte Oberflachen. Bei Dachraumausbauten haben sich Fensteréffnungen in
ihren Proportionen dem Dach anzupassen. Dachzubehor (Dachrinnen, Ablaufrohre, Entliiftungs-
schachte) haben sich hinsichtlich Materialitdt und Farbe harmonisch und unauffallig in die Dachland-
schaft einzufligen

Um ein ruhiges Erscheinungsbild innerhalb des Planungsgebietes zu erwirken, wird eine einheitliche
Firstrichtung festgelegt. Diese ist dem Rechtsplan zu entnehmen. Damit die zukiinftigen Baukorper
nicht in zu starkem Kontrast zur Umgebung stehen, beabsichtigt die Gemeinde allzu grelle und un-
einheitliche Farbgebung (z.B. grelles Orange oder Farbstreifen) zu untersagen. Unter grellen Farben
sind reine Farben mit hoher Leuchtkraft zu verstehen, die keine Abstufung durch eine Beimischung
der Farben weill oder schwarz haben. Hierfiir ist im Bauverfahren ein Farbelungskonzept mit ent-
sprechend groRflachigen Farbmustern mit Materialangaben zu erstellen und der Baubehoérde vorzu-
legen. Als mogliche Farbténe werden z.B. Beige (RAL 1001), Perlweill (RAL 1013), Elfenbein (RAL
1014), Hellelfenbein (RAL 1015), Lichtgrau (RAL 7035), Seidengrau (RAL 7044), Signalweil} (RAL 9010)
oder Papyrusweils (RAL 9018) vorgeschlagen.

Zu § 9 Freirdume, Einfriedungen

Nicht bebaute sowie nicht fiir die ErschlieRung oder Abstellzwecke dienende Flachen, sind als Griin-
flachen auszubilden. Auf diesen Griinflichen It. Rechtsplan diirfen keine Stellplatze fir Kfz errichtet
werden. Fir Hecken und BepflanzungsmaRnahmen sind heimische und standortgerechte Arten zu
verwenden. Lebende Zaune sind als WeiRdorn, Rotdorn, Eibe, Liguster, Hainbuche, Schneebeere,
Feldahorn, Hartriegel oder Forsythie auszufiihren und diirfen eine Hoéhe von 1,5m nicht tberschrei-
ten. Diese Pflanzen kdnnen auch durchmischt gepflanzt werden. Thujenhecken sind unzuldssig, ge-
nauso wie die Anpflanzung neophytischer, invasiver Pflanzen, insb. folgender Arten ist untersagt:
Gotterbaum, Kirschlorbeer, Staudenknotericharten, Robinienarten, Bambusarten, Riesenbarenklau,
Kanadische- und Riesen-Goldrute. Jedenfalls sind die im Rechtsplan dargestellten Badume in der An-
zahl verpflichtend zu pflanzen. Die Lage kann am jeweiligen Bauplatz variieren.
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Gelandeveranderungen werden mit max. 1,5m begrenzt.

Die Verwendung von groRformatigen Flussbausteinen (Wurfsteinschlichtungen) oder anderen land-
schaftsuntypischen Baustoffen zur Landschaftsgestaltung sind im Planungsgebiet unzuldssig. Vorge-
schlagen wird, dass Stlitzwande dauerhaft und vollstandig mit einheimischen immergriinen Kletter-
pflanzen (Veitschi, Efeu, Akebie, immergriines GeiRblatt, und dhnliches) begriint werden. Bepflan-
zungsmaflinahmen sind dauerhaft zu erhalten.

Einfriedungen sind zum Schutz des StraRen-, Orts- und Landschaftsbildes und zur Vermeidung tber-
maRiger Beschattung der Nachbargarten nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,5m zuldssig und
sollen nicht mit Matten bespannt, mit Kunststoffplatten sowie ahnlichem Material oder mit Schilf
verkleidet werden. Einfriedungen massiver Bauart wie Mauern sind unzulassig. Die Einfriedungen so-
wie die Zaune (auch lebende Zdune) sind so weit von der Verkehrsflache abzusetzen, dass eine ungehinderte
Schneerdaumung moglich ist. Als Mindestabstand von der Verkehrsflache wird 1,0m festgelegt.

Die bisherige Festlegung zur ,Die Bepflanzung der BoOschung sowie der BdOschungskante
(zur Hangsicherung inVm, auch als Trenngriin) ist zur erhalten” entfallt, da die Weiterfiihrung nicht
zielfiihrend ist da die besagte Boschung und Béschungsoberkante aulRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes zu liegen kommen.

Zu § 10 Sonstiges

Es liegt ein geologisches Gutachten, verfasst von DI Lechner ZT GmbH (A.Nr. 12.029) vor. Die festgelegten
erforderlichen MaRRnahmen zur Sicherstellung der Standfestigkeit der Bauplatze sind im Bauverfahren ver-
pflichten umzusetzen. Das urspriinglich vorhandene Bodenniveau aller oben genannten Grundstiicke darf
nicht abgesenkt werden, einschlieRlich dem Grundstiick Nr. 700/8 (ErschlieBungsweg).

Die bisherige Festlegung ,,Der Abstand der geplanten Wohngebaude auf den Bauplatzen B7 bis B10 zur Bo-
schungsoberkante des Trankengrabenbaches muss mindestens 10 m betragen” wird geléscht, da die Bau-
grenzlinien des ggst. Rechtsplanes diesen Abstand sowieso einhalten und Wohngebaude auBerhalb der
Baugrenzlinien nicht errichtet werden diirfen. Dementsprechend ist die bisherige Vorgabe obsolet.

Auch die bisherige Festlegung ,Der Trankengrabenbach ist entlang des ErschlieBungsweges zu sichern (Si-
cherung des ErschlieBungsweges gegen Erosion durch Hochwasser und Hochwasser bis mindestens zur HW
100 Linie). Diese Sicherungsmafnahmen sind wasserrechtlich abzuhandeln” wird geldscht, der der Tranken-
grabenbach nicht Teil des Geltungsbereiches des BPL ist und dementsprechend im Rahmen des Bebauungs-
planes keine Vorgaben getroffen werden kénnen. Auch die Ausflihrung der Zufahrt ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplangebietes (siehe Auszug aus dem Rdumlichen Leitbild). Daher wird die bisherige Festlegung:
,,Die Einfahrt ab dem Grundstiick Nr. 1833 (GemeindestrafSe) in Richtung des Grundstiickes Nr. 700/1 ist mul-
denartig auszugestalten, sodass kein Wasser entlang des ErschlieSungsweges in Richtung Siiden abfliefsen
kann. Auftretendes Hochwasser muss wieder in den vorhanden Gerinnequerschnitt zurtickfliefSen”. geldscht.

[kcmpus]
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Bei Bauverhandlungen ist ein Vertreter der Wildbach- und Lawinenverbauung einzuladen.
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Abb. Auszug aus dem gelt. RL (schraffiert = gelt. BPL, gelbe Flache = aktuelles Bauland und neuer
Geltungsbereich des ggst. BPL).

Zu § 11 Oberflachenentwdasserung

Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung wird auf das Regenwasserentsorgungskonzept verfasst
von Insitu Geotechnik ZT GmbH (GZ: 342923, vom 11.10.2024) verwiesen und ist dieses oder ein
Gleichwertiges, an dessen Stelle tretendes Konzept, anzuwenden. Zudem sind auf die einzelnen Ein-
reichprojekte im nachfolgenden Bauverfahren abgestimmte, normgemalRe Oberflachenentwasse-

rungsprojekte vorzulegen.
Die in der Planbeilage dargestellte Hangwassermulde gem. Gutachten von Insitu Geotechnik ZT

GmbH (GZ: 34223, 11.10.2024) ist diese nach Abstimmung mit der Wildbach- und Lawinenverbauung
als MaRnahme gegen Steinschlag auszufiihren.

[kcmpus]
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Zu§ 12 Larmimmissionen

Auf Grund der Nahelage zu den LandesstraRen L387 NiederschocklstraBe und L329 RinneggerstralRe
erfolgte die Priifung der Larmsituation. Diesbeziglich liegt ein schalltechnisches Gutachten verfasst
von Ing. Fritz Wagner (GZ: WA/25/21 vom 12.06.2025) vor. Diese kommt nach durchgefiihrten Lar-
muntersuchungen zu folgendem Ergebnis:

Die Gst. 707/2, 707/5 und 707/3 KG 63291 Weinitzen wurden gem. einem Teilungsplan,
verfasst von Dipl.-Ing. Robert Kusterer, Staatlich bef. und beeid. Ingenieurkonsulent fur
Vermessungswesen, 8045 Graz in insges. 10 Bauflachen unterteilt. Zusatzlich wurde ein
Zufahrtsweg etwa in der Mitte der Bebauungsflache vorgesehen.

In der Untersuchung nach ONORM S 5021 (Immissionshéhe 4 m) zeigt sich, dass von Im-
missionen vor allem far den kritischen Zeitraum der Nacht nur die Gst. 707/7 und 707/8
westlich des Zufahrtsweges sowie die Gst. 707/9, 707/10 und ein GroBteil des Gst. 707/11
ostlich des Zufahrtsweges betroffen sind.

Die restlichen Grundstucke 707/5, 707/2 und 707/6 westlich des Zufahrtsweges sowie Gst.
707/3 ostlich des Zufahrtsweges werden von den Larmimmissionen nicht bzw. nur ge-
ringfligig belastet.

Zur Verminderung dieser Immissionen sind

1) Grundrissldésung, entsprechend der Anforderung 2 in ONORM S 5021
2) Objektseitige SchallschutzmaBnahmen zusatzlich zu den Anforderungen in OIB 5:
Spaltluftung, Schalldammlufter, kontrollierte Wohnraumluftung.
vorzusehen.

Hinsichtlich Larmfreistellung wesentlicher Grundstlickbereiche wird festgehalten:
Im Bebauungsplan wird vorgeschlagen ausschlieBlich Einfamilienwohnhauser zu errich-
ten. Dadurch sind Freiraumzonen auf das Erdgeschossniveau begrenzt.

Unter diesem Aspekt ergibt sich nun fir den Zeitraum TAG und ABEND von 06.00 — 22.00
Uhr (diese Zeitrdaume sind fir den Ruheanspruch im Freien maB3gebend), dass von der
gesamten Bebauungsflache nur mehr das Grundstlck 707/8 westlich des Zufahrtsweges
belastet ist.

Von den Grundstlcken ¢stlich des Zufahrtsweges ist die Bauflache 707/9 und zum Teil
noch die Bauflache 707/10 belastet.

Durch die Ausrichtung der Freiraumflachen an die Westseite kinftiger Gebaude, kann
eine ausreichende Verminderung geschaffen werden.

Weitere schalltechnische MaBnahmen fir den Freiraumschutz sind daher nicht erforder-
lich.

[kompus]
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Zu § 13 Solar- und Photovoltaikanlagen

Die Wortlautbestimmungen zu Solar- und Photovoltaikanlagen, wird wie folgt erganzt.

Bei der Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist eine Integration der Anlagen in den Bau-
korper/ Dachflachen (gleiche Neigung, “"Dach in Dach“-Konstruktionen) anzustreben bzw. hat auf
Dachern von Nebengeb&duden und/oder in die Fassade bzw. Fassadenelemente integriert zu erfolgen.
Die Aufstanderung auf den Steilddchern ist unzuldssig. Die Aufstellungen auf Freiflichen und/ oder
richtungsandernder Anlagen sind nicht zuldssig. Unzuldssig sind weiters freistehende und drehbare
PV-Anlagen wie Baume, Blumen, Solartracker, etc.

Zu §14 Rechtskraft

Die Verordnung tritt gem. den Bestimmungen des StROG 2010 und der Stmk. Gemeindeordnung
1967 i.d.F. LGBI. Nr. 122/2024 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in
Rechtskraft.
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ANLAGEN

1. Auszug digitale Katastermappe aus GIS-Steiermark, Juni 2025
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2. gelt. Fassung ,1. Bebauungsplan-Anderung ,Kaiser/Hold-Griinde“, verfasst von Dipl.Ing.
Gerhard Vittinghoff (GzZ: 031-2/2/2012
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3. Entwasserungskonzept, verfasst von Insitu Geotechnik ZT GmbH, GZ: 342923, 11.10.2024
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4. Geologisches Gutachten, verfasst von DI Peter Lechner, GZ: 1.-029, vom 17.03.2012
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5. Schalltechnisches Gutachten, verfasst von Ing. Fritz Wagner, Nr. WA/25/21, vom 12.06.2025
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6. Baubescheid , Errichtung einer Zufahrtsstralle samt AufschlieBung und Gelandeveranderun-
gen. vom 12.06.2025, GZ: 131-9/4/2025
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