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Gemeinde Weinitzen

Riumliches Leitbild

. VERORDNUNG

Aufgrund des § 24 Abs. 6 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.g.F. LGBI.
Nr. 6/2020 (StROG 2010) und aufgrund des einstimmigen Gemeinderatsbeschlusses vom
17.12.2020 wird das rechtswirksame Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 4.0 abgeéandert und
dabei wird im Sinne des § 22 Abs. 7 StROG 2010 ein Raumliches Leitbild fur das
Gemeindegebiet erlassen.

§ 1 PLANGRUNDLAGE, PLANVERFASSER

Die im Anhang angeschlossenen, zeichnerischen Darstellungen (Planwerke zum Raumlichen
Leitbild — Plane 1 bis 19), verfasst von Dipl.-Ing. Gerhard Vittinghoff, Ingenieurkonsulent fur
Raumordnung und Raumplanung, mit der GZ: 54/20 vom 18.12.2020, bilden einen
integrierten Bestandteil dieser Verordnung.

§ 2 GELTUNGSBEREICH

(1) Der Geltungsbereich des Raumlichen Leibildes ist in den Planwerken 1 bis 19 zum
Verordnungswortlaut ndher festgelegt.

(2) Bei Erweiterungen im Rahmen eines Anderungsverfahrens des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes nach § 24 StROG 2010 sind die allgemeinen und spezifischen
Festlegungen des Raumlichen Leitbildes fortzuflihren. Fur Erweiterungen des Baulandes
im Sinne des § 39 StROG 2010 gelten die allgemeinen und spezifischen Festlegungen
des angrenzenden Siedlungsbereiches bzw. Siedlungsteilbereiches gleichermalien.

(3) Ausgeschlossen von den Bestimmungen des Raumlichen Leitbildes sind Bereiche, fur die
ein rechtswirksamer Bebauungsplan besteht, oder gemaf der Bebauungsplanzonierung,
wie festgelegt im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan, die Erstellung eines

(1) Die allgemein gultigen Festlegungen treffen auf samtliche Bauvorhaben
Umbautén) der im Raumlichen Leitbild angefahrten Siedlungsbereiche zu.
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(2) Gebaudeproportionen / Zubauten

a)

b)

Eingeschofige Zubauten missen unter die Traufe des Hauptgebaudes gesetzt
werden.

Die in den Planwerken zum Raumlichen Leitbild festgelegten Gebaudeproportionen
sind zu beachten. Bei traditionellen Gebaudeensembles bzw. Gebaudeformen sog.
,T¢- und ,L“-Bauten kdnnen bei Zu- und Umbauten von diesen Bestimmungen
Ausnahmen gemacht werden. Dabei ist jedoch auf das dort gegebene Ortsbild zu
achten.

Grundsitzlich sind die Hauptgebaude hangparallel zu errichten (Hauptfirstrichtung
des Gebaudes). In begriindeten Fallen gelten Ausnahmen, wenn dadurch das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

(3) Hoéhenentwicklung der Gebaude

a)
b)

c)

Die Gebaudehéhe/Traufenhohe wird mit 8,0 m begrenzt. Ausgenommen davon sind
kommunale und gewerbliche Bauten.

Bei der Errichtung von Neu-, Zu- sowie Umbauten ist auf ein maximal
zweigeschoRiges Erscheinungsbild zu achten.

Bezugspunkt flr die Ermittlung der Héhe der Bauwerke ist immer die Talseite der
geplanten bzw. bestehenden Gebaudefront.

(4) Gelandeveranderungen

a)

b)

c)

d)

Gelandeverianderungen durch Abgrabungen und Anschittungen zur Einebnung von
Bauplatzen sind mit 1,5 m begrenzt.

Bei begriindeten Ausnahmen (Bauplatze mit einer Uberdurchschnittlichen
Gelandeneigung) sind Ausnahmen zuldssig. Das Vorhaben ist abzutreppen / zu
terrassieren und die Terrassen sind mit heimischen Biuischen zu bepflanzen. Das
Bauvorhaben muss in seiner gestalterischen Bedeutung jedoch dem Orts- und
Landschaftsbild gerecht werden.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig und diese Bauwerke sind mit
winterharten, immergriinen Pflanzen (z.B. Efeu etc.) zu begriinen.

Stein- und Wrfelschlichtungen sind nicht zuldssig.

(5) Einfriedungen und Freirdume

a)
b)
c)

d)

Einfriedungen werden mit einer maximalen Héhe von 1,5 m begrenzt.

Einfriedungen (Zaune und Hecken) sind licht- und luftdurchléssig zu gestalten.

Zur Abschirmung gegenuber Nachbargrundstiicken sind heimische, standortgerechte
Strauch- und Laubgeholze zu verwenden. Durchgehende Hecken (Fichten oder
ahnliches Nadelgehdiz) sind nicht zulassig.

Durchgehend gemauerte Sockelwerke sind als Einfriedungen bis zu einer Hohe von
25 cm zulassig. Dabei ist durch Unterbrechungen im Sockelwerk dlg’ﬂquelt
fur Kleintiere sicherzustellen. &
Zusammenhangende Grinbereiche sind zu erhalten und von Véi"@auungen
freizuhalten.
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f)

9)

Bei der Errichtung von Kfz-Abstellflachen ist pro 5 Stellplatzen mindestens ein
heimischer, standortgerechter Baum zu pflanzen.
Die Héhe der Werbeeinrichtungen, wie etwa Werbepylone, wird mit 6,5 m begrenzt.

(6) Dachgestaltung’

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Es sind ausschlieRlich Satteldacher oder satteldachahnliche Dacher als Dachform
zulassig. Ausgenommen davon ist der Siedlungsbereich Neusitz sowie Bauvorhaben
(Neu-, Zu- sowie Umbauten), die kommunalen und gewerblichen Zwecken dienen.
Bei samtlichen Dachern der Hauptgeb&ude ist jene Farbgebung zu wéhlen, welche
uberwiegend bei Hauptdachern in der Umgebung vorhanden ist (Beurteilungsradius
100 m, gemessen ab der Mitte des zu beurteilenden Gebaudes).

Glasierte Ziegel sind auszuschlieRen. Satteldacher oder satteldachahnliche Dacher
sind mit kleinformatigem, unglasiertem Dachdeckungsmaterial einzudecken.

Die Dachneigung der Satteld&cher bzw. satteldachahnlicher Dachformen der
Hauptgebaude hat mindestens 15 Grad zu betragen.

Flachdacher sind verpflichtend zu begrinen.

Fur Nebengebaude gelten hinsichtlich der Dachgestaltung keine Einschrankungen.
Untergeordnete Bauteile zum Hauptgebéude kénnen auch als Flachdach
ausgestaltet werden, diese Teile sind jedenfalls zu begriinen.

Dachflachen von Bauwerken wie etwa Garage, Flugdacher ab einer Dachflache von
40 m? sind fachgerecht zu begrtnen.

Photovoltaikanlagen sind in die Dachflachen zu integrieren. Bei Flachdachern dirfen
die Aufstanderungen die Attikakante nicht Gberragen.

(7) Fassaden

a)

b)

Als Fassaden sind keine reflektierenden Oberflachen (z.B. durchgehende
Photovoltaikpaneele, die die Gesamtfassade umfassen usw.) und keine grellen
Farben zu verwenden.

Die Vorgaben zur Fassadengestaltung gelten fur Haupt- und Nebengebaude
gleichermalfien.

(8) Infrastruktur / Innere Erschlieung

a)

b)

Pro Wohneinheit sind 2 PKW-Abstellplatze zu errichten. Die Anzahl der
Besucherabstellflachen sind im Bauverfahren naher abzuklaren.

Die Breite der Verkehrsflache, innere ErschlieRungsstralle hat eine Mindestbreite
von 5,0 m aufzuweisen (Fahrbahn, Bankett usw.). Ausgenommen davon sind
bestehende ErschlieBungsstralzen.

Hauszugange sowie PKW-Abstellflachen sind offenporig (Griinflgen, Pflastersteine
Schotterrasen und dergleichen) zu gestalten.

—
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1 Kleinlflachige Bauteile (z.B. Vordacher und dergleichen) sind von den Vorg%bén zur-Dachgestaitung

ausgenommen.
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§ 4 SPEZIFISCHE FESTLEGUNGEN

(1) Die spezifischen Festlegungen, wie dargelegt in den Piénen 1 bis 19, treffen nur auf die
Bauvorhaben der einzelnen Siedlungsbereiche bzw. Siedlungsteilbereiche zu.

(2) Die festgelegten maximalen Kubaturen fur Hauptgebaude gelten nicht fur Bauten, die
ausschlieBlich kommunalen, gewerblichen und landwirtschaftlichen Zwecken dienen.
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