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cklungsziele

Ingsentwicklung sind die bestehenden Larmimmissio-
3 72 und der Landesstrafen L 319, L 329 und L 387 im
tigen.

ung hat unter Beriicksichtigung der bestehenden Ver-
rEissiovimivang, wiemeosnn2re der Einzugsbereiche der Haltestellen des offentli-
chen Verkehrs, zu erfolgen,

c) Die Siedlungsgebiete entlang der Landesstrale B 72 und der LandesstraRen L 319
und L 387 werden aufgrund der tiberschrittenen Larmgrenzwerte gemak ONORM S
5021 als Sanierungsgebiet Larm festgelegt.

d) Nach Bedarf sowie ZweckmaRigkeit kdnnen baubehsrdliche MaBnahmen im Zuge
baurechtlicher Bewilligungen fur Bauobjekte hinsichtlich des aktiven und passiven
Lérmschutzes vorgeschrieben werden, zum Beispiel in der Form von:

- entsprechender Grundrissausbildung von Wohnbereichen (Selbstabschirmung)
- entsprechenden Nutzungsverteilungen (Nebengebiude / Garagen etc., larm-
seitig).

§ 6 Raumliches Leitbild

6.1 Geltungsbereich
a) Der Geltungsbereich des Riumlichen Leibildes ist in den Planwerken 1 bis 20 zum
Verordnungswortlaut néher festgelegt.
b) Bei Erweiterungen im Rahmen eines Anderungsverfahrens des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes sind die allgemeinen und spezifischen Festlegungen des Raumlichen
Leitbildes fortzufiihren.

6.2 Allgemeine Festlequngen

a) Die allgemein giiltigen Festlegungen treffen auf samtliche Bauvorhaben (Neu-, Zu- so-
wie Umbauten) der im Raumlichen Leitbild angeflhrten Siedlungsbereiche zu.

6.2.1 Gebédudeproportionen ! Zubauten

a) Eingeschossige Zubauten missen unter die Traufe des Hauptgebiudes gesetzt wer-
den.

b) Die in den Planwerken zum Ré&umlichen Leitbild festgelegten Gebaudeproportionen
sind einzuhalten. Bei traditionelien Gebaudeensembles bzw. Gebaudeformen sog. ,T"-
und ,L*-Bauten kénnen bei Zu- und Umbauten von diesen Bestimmungen Ausnahmen
gemacht werden. Zur Beurteilung ob das Bauvorhaben dem Ort- und Landschaftsbild
entspricht ist ein Gutachten eines Sachverstandigen auf dem Gebiet des Orts- und
Landschaftsbildes einzuholen. Das Gutachten hat zu priifen ob durch die BaumaRnah-
men der traditionelle Gebiudeensemble (bauliche Zusammenwirkung der Haupt- und
Nebengebaude) erhalten bleibt.

c) Die Hauptgeb&ude sind hangparallel zu errichten (Hauptfirstrichtung des Gebaudes).
In begriindeten Fillen gelten Ausnahmen, wenn-dadurch das Orts- und Landschafts-
bild nicht beeintréchtigt wird. Dafiir ist ein Gutachten eines Sachverstandigen auf dem
Gebiet des Orts- und Landschaftsbildes einzuholen.
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6.2.2
a)

b)

d)
6.2.4

a)
b)

b)

Hohenentwicklung der Gebaude

Die Gebiudehohe/Traufenhshe wird mit 8,0 m begrenzt. Ausgenommen davon sind
landwirtschaftliche, kommunale und gewerbliche Bauten.

Bei der Errichtung von Neu-, Zu- sowie Umbauten ist ein maximal zweigeschossiges
Erscheinungsbild festgelegt.

Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe der Bauwerke ist immer die Talseite der ge-
planten bzw. bestehenden Gebé&udefront.

Geliandeverdanderungen

Gelandeveranderungen durch Abgrabungen und Anschattungen zur Einebnung von
Bauplatzen sind mit 1,5 m begrenzt.

Bei begriindeten Fallen (Bauplatze mit einer Geléndeneigung ab 30° welche sich liber
mehr als 2/3 der Grundstiicklange in der Falllinie erstreckt) sind Ausnahmen zulassig.
Das Bauvorhaben muss in seiner gestalterischen Bedeutung dem Orts- und Land-
schaftsbild gerecht werden. Zur Beurteilung ob das Bauvorhaben dem Orts- und Land-
schaftsbild entspricht ist ein Gutachten eines Sachverstandigen auf dem Gebiet des
Orts- und Landschaftsbildes einzuholen. Dieses Gutachten hat zu prifen, ob die sied-
lungstypische Geb&udehdhe nicht wesentlich Uberschritten wird.

Das Vorhaben ist abzutreppen / zu terrassieren und die Terrassen sind mit heimischen
Buischen zu bepflanzen.

Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig und diese Bauwerke sind mit
winterharten, immergriinen Pflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Steinschlichtungen sind nicht zuldssig.

Einfriedungen und Freiraume

Einfriedungen (Zéune und Hecken) sind licht- und luftdurchléssig zu gestalten.

Zur Abschirmung gegentiber Nachbargrundstiicken sind heimische, standortgerechte
Strauch- und Laubgehéize It. der im Anhang 3 angefihrten Geh6lze zu verwenden.
Durchgehende Hecken (Fichten Tjiinen) sind nicht zulassig.

Durchgehend gemauerte Sockelwerke sind als Einfriedungen bis zu einer Héhe von
25 c¢m zuldssig. Dabei ist durch Unterbrechungen im Sockelwerk die Durchldssigkeit
fiir Kleintiere sicherzustellen.

Hinweis: a) bis ¢) sind nicht Gegenstand des Réumlichen Leitbildes.
Zusammenhangende Griinbereiche sind zu erhalten und von weiteren Baulandauswei-
sungen freizuhalten.,

Bei der Errichtung von Kfz-Abstellflachen ist pro 5 Stellplatzen mindestens ein heimi-
scher, standortgerechter Baum (Siehe dazu den Anhang 3) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Die Héhe der Werbeeinrichtungen wird mit 6,5 m begrenzt.

Dachgestaltung®

Es sind ausschlieBlich Satteldacher oder satteldachahnliche Décher (Walmdach,
Zeltdach, Mansardendach, Kuppelwalmdach) als Dachform zulassig. Ausgenom-
men davon ist der Siedlungsbereich Neusitz sowie Bauvorhaben (Neu-, Zu- sowie Um-
bauten), die kommunalen und gewerblichen Zwecken dienen.

Bei samtlichen Dachern der Hauptgebaude ist jene Farbgebung zu wéhlen, welche
iiberwiegend bei Hauptdéchern in der Umgebung vorhanden ist (Beurteilungsradius

100 m, gemessen ab der Mitte des zu beWbéudes).
N\

™

& \
3 Abgesetzte Uberdachungen bis zu max. 40m? sind/von den-Vorgaben zuk Dachgestaltung ausge-
nommen. \ /
ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff ' \ ‘\',-’; Gemeinde Weinitzen

‘\.



Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 5.0 ___ Seite 15

c) Glasierte Ziegel sind auszuschlieBen. Satteldicher oder satteldachahnliche Décher
(Walmdach, Zeltdach, Mansardendach, Kruppelwalmdach) sind mit unglasiertem
Dachdeckungsmaterial einzudecken.

d) Die Dachneigung der Hauptgebdude hat mindestens 15 Grad zu betragen.

e) Flachdéacher sind verpflichtend zu begriinen.

f) Fur Nebengeb&ude gelten hinsichtlich der Dachgestaltung keine Einschrankungen.

g) Untergeordnete Bauteile zum Hauptgebaude kénnen auch als Flachdach ausgestaltet
werden, diese Teile sind jedenfalls zu begriinen.

h) Dachflachen von Bauwerken wie etwa Garage, Flugdacher ab einer Dachflache von
40 m? sind fachgerecht zu begriinen.

i) Photovoltaikanlagen sind in die Dachflachen zu integrieren. Bei Flachdéchern dirfen
die Aufstédnderungen die Attikakante nicht tiberragen.

6.2.6 Fassaden
a) Als Fassaden sind keine reflektierenden Oberflichen (durchgehende Photovoltaikpa-
neele, die die Gesamtfassade umfassen) und Farben mit hohem Sattigungsgrad (keine
Signalfarben) zu verwenden.
b) Die Vorgaben zur Fassadengestaltung geiten fiir Haupt- und Nebengebaude gleicher-
malen.

6.2.7 Infrastruktur / Innere Erschliefung

a) Pro Wohneinheit sind 2PK W-Abstellpldtze zu errichten. Die Anzahl der Besucherab-
stellpldtzen sind im Bauverfahren abzukléren.
Erlduternde Hinweis: a) ist nicht Gegenstand des Raumlichen Leitbildes

b) Die Breite der Verkehrsflache, innere ErschlieBungsstrale hat eine Mindestbreite von
5,0 m aufzuweisen (Fahrbahn, Bankett). Ausgenommen davon sind bestehende Er-
schlieBungsstralien.

€) Hauszugénge sowie PKW-Abstellflichen sind offenporig (Grlinfugen, Pflastersteine
Schotterrasen) zu gestalten.

6.3 Spezifische Festlegungen
a) Die spezifischen Festlegungen, wie dargelegt in den Pldnen 1 bis 20, treffen nur auf
die Bauvorhaben der einzelnen Siedlungsbereiche bzw. Siedlungsteilbereiche zu.

b) Die festgelegten maximalen Kubaturen fir Hauptgebédude gelten nicht fir Bauten, die
ausschlielich kommunalen, gewerblichen und landwirtschaftlichen Zwecken dienen.

§ 6a Sachprogramm — Energie (SKE)

Prdambel - Allgemeine Zielsetzungen

In Anlehnung an die Klimaschutzziele des Bundes ist die Verbrennung fossiler Energietrager
einzustellen. Die Siedlungsstrukturen sind energieeffizienter und ressourcenschonender zu
gestalten.

Schaffung der rdumlichen Voraussetzungen fiir eine umweltschonende Energieversorgung.
Dabei soll der Hauptfokus auf eine sparsame sowie effiziente Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien liegen.

Ableitend von der Bestandsanalyse werden folgende Ziele der raumlichen Entwicklung defi-
niert:
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6a 1 Festlegungen bei Fiichenwidmungs- und Bebauungsplanung

a) Festlegungen mit Bedacht auf energie- und klimavertragliche raumliche Strukturen,
...d. h. zugunsten kompakter, funktionsgemischter Siedlungsstrukturen durch:

Umsetzung der Zielsetzungen zur Nutzungsmischung (beispielsweise durch
Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten und Dorfgebieten).

Sicherung von Standorten fur klimaneutrale Heiz- bzw. Heizkraftwerke
basierend auf einer detaillierten Standortprifung. :
Steuerung der Dichte der Siediungsstrukturen (Festlegung von mindest- und
héchstzuldssigen Bebauungsdichten) unter besonderer Berlicksichtigung der
Wirmenetz-Vorranggebiete  und ~ Warmenetz -Eignungsgebiete  und
energiesparende Mobilitat.

Gestaltung der Bebauungs- und ErschlieBungsstruktur (Bebauungsweise,
Gebaudehohe, Exposition von Bauten und Déchern, Grundsticksgrofien,
Verkehrsflachen unter besonderer Beriicksichtigung der Durchlassigkeit
raumlicher Strukturen fur den Ful- und Radverkehr etc.).

6a 2 Siedlungsraum
a) Durch eine angemessene Situierung und Gestaltung der Bebauung, mit besonderer

Berticksichtigung der ortsgebunden nutzbaren Warmegquellen, muss kinftig
insbesondere die gebaudeintegrierte, aktive und passive Solarenergienutzung, sowie
die Ausschopfung von lokal verflgbaren erneuerbaren Energiequellen unterstitzt
werden.

b) Zur Steigerung der Energieeffizienz der Gebaude ist die thermische Sanierung, im
Besonderen von Gebauden die vor 1980 errichtet wurden, im eigenen Wirkungskreis

vorantreiben.

6a 3 Warmeversorgung
a) Der Ausbau des Gasnetzes fir die Raumwarmeversorgung mit fossilem Gas ist nicht

weiter voranzutreiben.

6a 4 Mobilitat
a) Die bestehenden und kinftigen Siedlungsstrukturen sind so zu gestalten, dass sie

optimale Rahmenbedingungen fur eine energiesparende Mobilitat bieten. Es ist

die kiinftige Bautatigkeit mit angemessener Dichte und Funktionsmischung auf
die ausgewiesenen Eignungszonen flr energiesparende Mobilitdt gelenkt
werden,

die kiinftige Siedlungsentwickiung unter besonderer Berticksichtigung der
Anforderungen an den Fuf- und Radverkehr erfolgen,

das bestehende Fult- und Radwegenetz attraktiver und ausgebaut werden,
durch ein entsprechendes Car-Sharing Angebot die Notwendigkeit fur die
Anschaffung eines Zweitautos reduziert werden,

b) Mikro-OV-Systeme als Zubringer fur den Offentlichen Verkehr missen dort wo
linienhafter Offentlicher Verkehr nicht mehr finanzierbar ist, errichtet bzw. ausgeweitet

werden.
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§ 7 Rechtskraft

Nach Genehmigung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 5.0 der Gemeinde Weinitzen
durch die Steierméarkische Landesregierung beginnt die Rechtswirksamkeit mit dem auf den
Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag. Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt das
Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 4.0 und die zwischenzeitlichen Anderungen der Gemeinde

Weinitzen auler Kraft.

Der Birgernieister
(Josef Neuhold)

Diese Urkunde — Wortlaut zum Ortlichen Entwicklungskonzept - wurde am Planverfasser.
GZ: 05/24-04.04.2024 unter der ausgestellt.

Amtder Steiermérkischen Landesregierung
A13 Umwelt und Raumordnung
8010 Graz, Stempfergasse 7

gesehen am:

21 Jan. 2025

DI Anela Duranovic, BSc

Amt der g"‘iuﬁl..s.\ i ,|l TN S

Genehmigt nach Ma’s ‘«uedN ;40 Ll

GZ.: £r43...4.o.64}a/zozz.f.4f£
Cizz, af 02 02. ’la¢5'_ ....................

Fir die Ste leam..uwe Landesregierung
Der Abtellungsleiter

WV Mop. Emilia - Moshaame. .
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